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1. ESTIMAREA ARIEI DE IMPLEMENTARE

Perimetrul de interventie cuprinde urmatoarele spatii publice ce vor constitui aria de
implementare a solutiei castigatoare in urma concursului:

Zona / Numele strazii Suprafata (mp)
Zona A - Piata CIVICA 13.887mp
Zona B - Strada Unirii 7.198mp

Zona C - Zona Trei Fantani 6.182mp

Zona de carosabil - str. Isaccei si Babadag 3.727mp
TOTAL zona A +zona B + zona C 30.994mp

2. METODOLOGIA DE CALCUL

2.1 ESTIMAREA VALORII DE INVESTITIE

Pentru a estima plafonul maxim al valorii de investitie este necesar un studiu
comparativ pentru investitii similare de data recenté, atat in Romania cat si in spatiul
european. Studiul comparativ a fost realizat tindnd cont de cele trei tipuri de spatii
urbane propuse spre amenajare, respectiv piata, strada pietonala si zona parcului
catre faleza. Dat fiind caracterul unic al ansamblului propus, precum si diversitatea
tipurilor de interventii ce il compun, s-a realizat o structurare a elementelor
componente care sa ofere o defalcare cat mai clara a obiectivelor investitiei pastrand
in acelasi timp flexibilitatea interventiei.

Costul de executie estimat reprezinta suma costurilor de executie estimate pentru
fiecare tip de spatiu (piata, strada, parc) ce intrd in concurs, ajustat n functie de tipul
interventiei si ponderat in raport cu suprafetele acestor spatii.

2.2 CONSIDERENTE PRIVIND CONVERSIA VALORILOR DE INVESTITIE

In procesul de analiz& a unor investitii similare au fost selectate:

- amenajari si modernizari de spatii publice din alte orase din Roméania, care au
indicatori tehnico-economici aprobati prin hotaréari ale consiliilor locale;

- amenajari si modernizari de spatii publice din spatiul european, care au
indicatori economici raportati in fisele de prezentare publica.

Valorile luate Tn calcul pentru investitiile din Romania sunt exprimate in lei si nu
includ TVA. Pentru investitiile din alte tari, valorile luate in calcul sunt cele raportate
2
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oficial si reprezinta, cel mai probabil, toate costurile. Pentru a avea un indicator care
sa permita compararea proiectelor, valorile totale au fost raportate la suprafata
desfasurata aferenta fiecarui proiect si apoi convertite in euro.

Dat fiind faptul ca acest demers de analiza a unor investitii similare include proiecte
realizate Tn ani diferiti, s-au parcurs urmatorii pasi pentru a asigura o comparatie
corecta:

a. Costul de executie / mp exprimat in lei, aferent anului in care au fost aprobati
indicatorii tehnico-economici ai fiecarui proiect, a fost actualizat cu valorile
anuale ale indicelui de cost in constructii (ICC), folosind datele publicate de
Institutul National de Statistica si de Eurostat disponibile la adresele:
http://statistici.insse.ro/shop/index.jsp?page=tempo2&lang=ro&context=52
(indicator CNS107C) si, respectiv,
https://ec.europa.eu/eurostat/databrowser/view/STS COPI_A _custom_ 3265
908/default/table?lang=en (indicator STS_COPI_A). Pentru anul 2024 a fost
folosita valoarea aferenta trimestrului unu (Q1) conform STS_COPI_Q. Anul
de referinta este 2021.

An ICC An ICC An ICC
2010 60,27% 2015 65,57% 2020  89,18%
2011  65,68% 2016  66,20% 2021  100%
2012 69,88% 2017 70,79% 2022  118,59%
2013 67,51% 2018 81,37% 2023  128,37%
2014  66,90% 2019 88,19% 2024Q1 138,07%

Tabel 1 Valoarea anuala a indicelui de cost in constructii (ICC)
*Valoarea pentru 2024 este valoarea aferenta trimestrului unu (ianuarie-matrtie)

Formula folosita pentru actualizarea costului de executie / mp este:

CE(2021) = CE(n) x ICC(2021) / ICC(n)

unde:

CE(2021) reprezinta costul de executie / mp actualizat la
nivelul anului 2021, exprimat Tn lei/mp;

CE(n) reprezinta costul de executie / mp aferent
anului in care s-au aprobat indicatorii tehnico-
economici, exprimat in lei/mp;

ICC(2021) reprezinta valoarea indicelui de cost in
constructii aferent primului trimestru al anului
2024;


http://statistici.insse.ro/shop/index.jsp?page=tempo2&lang=ro&context=52
https://ec.europa.eu/eurostat/databrowser/view/STS_COPI_A__custom_3265908/default/table?lang=en
https://ec.europa.eu/eurostat/databrowser/view/STS_COPI_A__custom_3265908/default/table?lang=en
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ICC(n) reprezinta valoarea indicelui de cost in
constructii aferent anului in care s-au aprobat
indicatorii tehnico-economici.

b. Costul de executie / mp estimat pentru obiectivele concursului reprezinta
media aritmetica a indicatorilor mentionati la punctul (a), rezultati in urma
actualizarii.

c. Costurile de executie estimate au fost convertite ulterior actualizarii utilizand
valoarea medie a cursului de schimb leu-euro pentru Q1 2024 publicat de
Eurostat: 1 euro = 4,9735 lei.
https://ec.europa.eu/eurostat/databrowser/view/ERT BIL EUR Q/default/table
?1%20ang=en&cateqgory=ert.ert bil.ert bil eur

2.3 ESTIMAREA VALORII DE PROIECTARE

Estimarea valorii de proiectare s-a facut prin raportare procentuala la valoarea de
investitie estimata. Procentele alocate fiecarei tipologii functionale s-au stabilit Tn
baza onorariilor de referinta a Ordinului Arhitectilor din Roméania publicate in mai
2005 si a tarifatorului MLPAT (Ordin 11N/1994).

3.  VALOAREA DE INVESTITIE NECESARA

Estimarea valorii investitiei se bazeaza pe un studiu comparativ al unor investitii
similare, tindnd seama ca lucrarile pentru amenajarea Pietei Civice, a strazii Unirii, a
zonei Trei Fantani si a strazilor si trotuarelor adiacente si ar trebui sa cuprinda
orientativ:

- amenajarea unor suprafete pietonale de largi dimensiuni;

- amenajarea unor zone de suprafete carosabile, ocazionale (aprovizionare,
pompieri);

- crearea sau reabilitarea unor suprafete verzi, inclusiv plantarea unor copaci si
realizarea de zone de tip ‘padure urbana’;

- reamenajarea si preluarea diferentelor de nivel semnificative cu scari si rampe
accesibile tuturor categoriilor de utilizatori;

- amenajare de zone speciale pentru copii (locuri de joaca);

- implementarea unui sistem sustenabil de management al apelor de suprafata
(Sustainable Urban Drainage System) si transferul lor controlat catre retelele
edilitare existente;

- realizarea unor zone cu elemente urbane acvatice de tip fantani, luciu de apa
etc;

- implementarea unui sistem de iluminat adecvat, care sa permita traversarea
nocturna si sa descurajeze delincventa; un sistem de iluminat ajustabil este de
preferat datorita consumului mai mic de energie, corelat cu folosirea reala a
spatiilor;

- integrarea / completarea sistemului de iluminat ambiental,


https://ec.europa.eu/eurostat/databrowser/view/ERT_BIL_EUR_Q/default/table?l%20ang=en&category=ert.ert_bil.ert_bil_eur
https://ec.europa.eu/eurostat/databrowser/view/ERT_BIL_EUR_Q/default/table?l%20ang=en&category=ert.ert_bil.ert_bil_eur
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- prevederea unui mobilier urban care sa permita ragazul dezinteresat (gradene,
banci, scaune, rastel biciclete);

- realizarea unor constructii temporare (pergole, gradene, scena evenimente,
etc) care sa poata sustine diverse activitati sezoniere;

- echiparea pietei cu grupuri sanitare;

- alimentarea cu apa potabila (tip cismea);

Trebuie luat in considerare tipul interventiei si caracterul fiecareia dintre cele trei
zone principale si a spatiilor adiacente, conform cerintelor generale descrise mai jos:

Zona A - Piata Civica: reamenajarea pietei centrale a orasului si integrarea
functiunilor sale cu caracter administrativ, social si de loisir. Transformarea
acesteia ntr-o piata urbana contemporana accesibila tuturor utilizatorilor cu o
componenta importanta de spatii verzi de tip ‘pddure urband’ precum si a unei
zone multifunctionale pentru desfasurarea de activitati socio-culturale.

Zona B - strada Unirii: transformarea strazii actuale in spatiu pietonal cu
caracter comercial si trafic auto ocazional de tip shared-space (riverani,
aprovizionare etc). Intarirea legaturii urbane intre Piata Centrala si Faleza,
completand astfel sistemul pietonal al orasului.

Zona C - Trei Fantani: reamenajarea parcului existent, refacerea spatiilor
publice pietonale si a legaturilor cu faleza lvan Patzaikin.

Zona de carosabil: refacere carosabil si marcaje rutiere pe portiunile strazilor
Isaccei si Babadag ce intersecteazé zona de interventie.

Tn final, putem detalia fiecare dintre zonele mai sus descrise printr-o serie clard de
tipologii distincte de interventii urbane:

Reamenajare piata urbana centrala

Transformare carosabil in zona pietonala urbana
Reamenajare trotuare existente

Amenajare si reabilitare spatii verzi noi si existente
Amenajare spatii verzi noi de tip ‘padure urbanad’

o gk wbd e

Refacere carosabil si marcaje rutiere

3.1. ANALIZA UNOR LUCRARI DE AMENAJARE SIMILARE DIN ROMANIA

Tntr-o prima faza, estimarea costurilor de executie aferente amenajarii urbane a
Pietei Civice, strazii Unirii si a zonei trei Fantani s-a facut prin raportarea la o suita
de indicatori tehnico-economici aprobati de autoritatile locale din Romania pentru
proiecte cu un nivel similar de complexitate. S-au selectat proiecte care vizeaza
reamenajarea spatiilor publice din zona centrala, situate in Cluj-Napoca, Resita si
Oradea, precum si o serie de proiecte de amenajari si revitalizari de parcuri si spatii
verzi existente in zone centrale.
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Date generale

Costuri de executie

Valoare initiala (SF)

Conversie ICC
(2024 Q1)

An

S (mp)

C+M lei, fara
TVA

Lei/mp

Lei/mp Euro/mp

Cluj-Napoca | Cresterea si
imbunatatirea spatiului
pietonal in zona urbana -
modernizarea strazilor
Regele Ferdinand, Emil
Zola, Sextil Puscariu,
Tipografiei si a scuarului
CEC

2018

13.252

11.597.845

875

1.485 298,53

Resita | Reabilitare sase
strazi de legator intre B-dul
Revolutia din Decembrie si
B-dul A.l.Cuza si
modernizare pietonala in
zona dalei urbane centrale

2018

27.790

26.751.723

963

1.634 328,55

Oradea | Pietonalizare
zona Libertétii

2018

6.195

5.986.876

966

1.639 329,57

Cluj-Napoca | Lucrari de
amenajare urbana strada
Mihail Kogalniceanu,
strada Universitatii

2019

25.000

27.150.519

1.086

1.700 341,86

MEDIA VALORILOR DE INVESTITIE | 324,63

Tabel 2 Costuri de executie aprobate pentru lucrari similare de amenajare a spatiilor pietonale
urbane
*Valorile nu cuprind lucrari subterane

Dupa cum se poate observa din analiza prezentata in tabelul 2, valorile medii pentru
costurile de executie aferente proiectelor de reamenajare a spatiilor publice din
zonele urbane centrale (fara lucrari de infrastructura / subterane), actualizate cu
indicele de cost in constructii, converg spre o valoare de 324,63 euro/mp, fara TVA.
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B. AMENAJARE/REVITALIZARE PARC SI ZONE VERZI URBANE
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Date generale

Costuri de executie

Valoare initiala (SF)

Conversie ICC
(2024 Q1)

An S (mp)

C+M lei, fara
TVA

Lei/mp

Lei/mp

Euro/mp

Cluj-Napoca | Revitalizarea
culoarului de mobilitate
nemotorizata aferent
Somesului, modernizarea si
extinderea infrastructurii
pietonale si cicliste pe
malurile raului zona 3 —
platoul Salii Sporturilor

2023 32.500

14.630.189

450,16

484

97,35

Cluj-Napoca | Amenajare
parc pe culoarul Canalul
Morii - tronson Parcul
Rozelor

2023 23.205

18.108.221

780,36

839

168,76

Cluj-Napoca | Amenajarea
si revitalizarea Parcului
Primaverii si a zonei
adiacente

2023 34.183

18.108.294

531,85

572

115,02

Oradea | Modernizare Parc
Libertatii si amenajari in
Lunca Crisului

2023 22.898

5.077.768

221,76

239

47,96

Cluj-Napoca | Amenajare
Parc Est

2023 540.000

287.186.245

531,83

572

115,01

MEDIA VALORILOR DE INVESTITIE

108,82

Tabel 3 Costuri de executie aprobate pentru lucrari similare de amenajare de spatii verzi si
reabilitare parcuri urbane
*Valorile nu cuprind lucrari subterane

Astfel, conform tabel 3, valoarea medie de investitie pentru amenajarea sau
revitalizarea unui parc urban/spatiu verde in anul 2024 in Roménia rezulta in jurul

valorii de 108,82euro/mp.

C. REFACERE CAROSABIL EXISTENT SI MARCAJE RUTIERE

Estimarea de cost pentru refacerea zonelor carosabile adiacente s-a facut pe

baza unor devize de lucrari, material si manopera, realizate in judetul Sibiu, in anul
2020 si actualizate la valorile din 2024 conform indicilor de cost.
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Unitatea de masura Costuri de executie
. Valoare Conversie ICC
jud. SIBIU 2020 initiala (2024 Q1) TOTAL
ml mp Lei/um Lei/mp Euro/mp Euro
Decapare asfalt 3.727 41,86 71 14,28 53.226,94
Covor asfaltic 5cm 3.727 47,1 80 16,07 59.889,84
Borduri 530 61,94 105 21,13 11.200,05
Marcaje rutiere
L 265 3,35 5 1,05 279,45
longitudinale
Marcaje rutiere transversale 860 98,3 154 30,94 26.611,53
TOTAL EURO | 151.207,82
Tabel 4 Costuri de executie aprobate pentru lucrari de refacere carosabil, jud. Sibiu, 2020
sursa: https://www.cjsibiu.ro/wp-content/uploads/2020/12/Anexa-1-la-contractul-
subsecvent.pdf
3.2. ANALIZA UNOR LUCRARI DE AMENAJARE SIMILARE DIN SPATIUL
EUROPEAN
Data fiind apartenenta Romaniei la spatiul european, atat politic (UE), cat si din punct
de vedere al aspiratiilor culturale, acest studiu comparativ a ihceput prin a
documenta exemple relevante din Europa, sursele principale de documentare fiind
site-ul dedicat amenajarilor exterioare www.landezine.com si site-ul dedicat
concursului European Prize for Urban Public Space, www.publicspace.org.
Au fost alese exemple de amenajari urbane similare recente (>2010) si care contin
cat mai multe din lucrarile, tipologiile si echiparile enumerate mai sus. Astfel, in
tabelul 5 avem valori de investitii realizate pentru reamenajari de piete urbane
contemporane cu componente de ecologie urband, avand spatii verzi extinse,
mobilier si iluminat special proiectat, zone de joaca si spatii multifunctionale, iar in
tabelul 6 regasim o serie de exemple de transformare a unor strazi centrale
existente in zone pietonale si amenajarea acestora cu zone verzi si mobilier specific:
euro/mp
NUME TARA AN mil. EUR S (mp) euro/mp | (conversie
ICC)
Pope John Paul l, Croatia | 2010 1.700.000 5.655 301 352
Zadar ’
Espace urbain Paul Franta 2011 1.000.000 3.400 294 352
Grimaul ’
Grgnnegade
Danemarca 2012 2.143.312 6.000 357 450
Square
Place de la Franta 2013 3.000.000 10.000 300 327
Fontaine Chaude ’
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Brotorgetby Suedia 2016 1.600.000 4.900 327 415
Sovereign Square Anglia 2016 2.925.000 4,550 643 720
Chéatenay-Malabry Franta 2016 1.800.000 4.200 429 478
Piata Skandenberg | \\pania | 2017 | 12.000.000 | 40.000 300 321
Tirana
Grote Markt Belgia 2019 3.878.917 8.000 485 516
Vilvoorde
MEDIA VALORILOR DE INVESTITIE 437
Tabel 5 Valori de investitii pentru lucrari similare de amenajare piete urbane
*Valorile au fost actualizate cu indicele de cost in constructii cel mai recent din situatia
Eurostat, astfel: Suedia, Albania — 2022Q1; Danemarca, Germania, Olanda, Spania —
2021Q4; Croatia, Franta, Elvetia, Belgia- 2021Q2; Anglia —2020Q3.
Dupa cum se poate observa din analiza prezentata in tabelul 5, valorile medii de
investitie aferente proiectelor de reamenajare a pietelor publice din zonele urbane
centrale din Europa, actualizate cu indicele de cost in constructii (cel mai recent
disponibil), converg spre o valoare de 437 euro/mp.
euro/mp
NUME TARA AN mil. EUR S (mp) euro/mp | (conversie
ICC)
Pedestrian Bad Germania | 2014 1.600.000 2.850 561 706
Salzuflen
Sct Olai Square Danemarca 2015 401.871 1.200 335 378
Slovenska Street Slovenia | 2015 2.800.000 14.000 200 254
pedestrianisation
Street Square Turo Spania 2017 1.312.070 4.200 312 348
de la Rovira
Poblenou
Superblock Spania 2017 1.484.560 4.500 330 368
Barcelona
Renovation of Aleko | g\ oia | 2021 322.300 1.100 293 301
Konstantinov street
MEDIA VALORILOR DE INVESTITIE 393

Tabel 6 Valori de investitii pentru lucrari similare de amenajare strazi pietonale

*Valorile au fost actualizate cu indicele de cost in constructii cel mai recent din situatia
Eurostat, astfel: Suedia, Albania — 2022Q1; Danemarca, Germania, Olanda, Spania —
2021Q4; Croatia, Franta, Elvetia, Belgia- 2021Q2; Anglia —2020Q3.

Din analiza prezentata in tabelul 6, valorile medii de investitie aferente proiectelor
similare din Europa pentru transformarea unei strazi existente in zona pietonala
amenajata, actualizate cu indicele de cost in constructii (cel mai recent disponibil),

converg catre o valoare de 393 euro/mp.
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Majoritatea exemplelor au fost nominalizate sau au castigat premii importante din
partea breslei, cum ar fi Premiul European pentru Spatiu Public sau Premiul Mies
van Der Rohe. Aceste recunoasteri internationale demonstreaza nivelul de atentie si
calitate pe care trebuie sa le contina amenajarea unui spatiu public.
3.3 SUPRAFETE CONSTRUITE DESFASURATE ESTIMATE
Estimarea suprafetelor construite desfasurate s-a realizat prin abordarea punctuala a
fiecarei zone si detalierea acesteia in raport cu cerintele tipologiei de investitie
aferente. Suprafetele construite estimate au fost rotunjite in sus, valorile obtinute
sunt detaliate n tabelul de mai jos:
suprafete
estimative (mp)
Zona A Piata Civica 13.887mp
Reamenajare piata urbana 9.841mp
Reabilitare spatii verzi existente 1.322mp
Spatii verzi intensive si zone de tip padure urbana’ 1.500mp
Refacere si amenajare trotuare adiacente 1.224mp
ZonaB Strada Unirii 7.198mp
Transformare zona pietonald cu trafic auto ocazional tip
share-space (aprovizionare, pompieri etc) 4.466mp
Reabilitare spatii verzi existente 662mp
Spatii verzi noi cu plantari intensive 650mp
Refacere si amenajare trotuare adiacente 1.420mp
Zona C Zona Trei Fantani 6.182mp
Reamenajare zona pietonala urbana 2.728mp
Reamenajare spatii verzi si parc existent 3.258mp
Refacere si amenajare trotuare adiacente 196mp
Zona de Refacere carosabil si marcaje rutiere aferente strazilor
carosabil Isaccei si Babadag 3.727mp
TOTAL 30.994mp

10
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3.4 VALOAREA DE INVESTITIE NECESARA

Din analiza detaliata a diferitelor tipologii de interventii Th zonele selectate (Zona A +
Zona B + Zona C + Zona de carosabil) si confruntand cu lucrarile realizate in ultimii
ani atat in Romania cét si Tn spatiul european, se pot trage urmatoarele concluzii:

- Zonele cu amenajari urbane avand un caracter special, ce contin
suplimentar zone multifunctionale pentru evenimente si utilizari complexe,
dotate cu mobilier, iluminat public si ambiental, constructii temporare precum
si eventuale plantari de copaci si amenajari acvatice (fantani, luciu de apa etc),
fara lucrari de modificare a traseelor instalatiilor subterane si/sau inlocuire a
acestora, pot fi considerate la o valoare medie estimativa de 325-435 euro/mp
fara TVA.

- Zonele carosabile ce se prevad a fi transformate in zone pietonale, dotate
su sisteme de captare ape pluviale, iluminat si mobilier urban, pot fi
considerate la o valoare medie estimativa de 300-390 euro/mp fara TVA.

- Refacerea si amenajarea zonelor de trotuare existente pot fi considerate la
o valoare medie estimativa de 230 euro/mp fara TVA.

- Reabilitarea sau realizarea de spatii verzi si parcuri urbane, cu toate
instalatiile necesare, pot fi considerate la o valoare medie estimativa de 100-
125 euro/mp fara TVA.

- Refacerea carosabilului auto si a marcajelor rutiere pot fi considerate la o
valoare estimativa de 151.208 euro fara TVA.

Pentru o estimare corectd am propus valori diferentiate pentru fiecare tipologie de
investitie Tn functie de zona amenajatéa si de nivelul de interventie, corelata cu
activitatile si importanta dotarilor previzionate. Astfel, am propus urmatoarea
estimare preliminara pentru investitie:

1. Cost estimativ pentru reamenajare piata urbana centrala = 380euro/mp
fara TVA.

2. Cost estimativ pentru transformare spatiu carosabil in zona pietonala
urbana = 345euro/mp fara TVA.

3. Cost estimativ refacere si amenajare trotuare adiacente = 230 euro/mp
fara TVA.

4. Cost estimativ amenajare si reabilitare spatii verzi existente = 100
euro/mp fara TVA.

5. Cost estimativ amenajare spatii verzi intensive si zone de tip ‘padure
urbanad’ =125 euro/mp fara TVA.

6. Cost estimativ refacere carosabil si marcaje rutiere = 151.208 euro fara
TVA

11



ORDINUL

ARHITECTILOR
= DIN ROMANIA
PRIMAIEII_IEJI\EEE\;IPIULU\
suprafete COST
estimative estimative
(mp) (euro)
Zona A Piata Civica 13.887mp 4.340.800 €
Reamenajare piata urbana 9.841mp 3.739.580 €
Reabilitare spatii verzi existente 1.322mp 132.200 €
Spatii Y!er2| intensive si zone de tip péadure 1.500mp 187500 €
urbana
Refacere si amenajare trotuare adiacente 1.224mp 281.520 €
Zona B Strada Unirii 7.198mp 2.014.820 €
1
Transformare zona pietonala cu trafic auto
ocazional tip share-space (aprovizionare, 4.466mp 1.540.770 €
pompieri etc)
1
Reabilitare spatii verzi existente 662mp 66.200 €
1
Spatii verzi noi cu plantari intensive 650mp 81.250 €
1
Refacere si amenajare trotuare adiacente 1.420mp 326.600 €
Zona C Zona Trei Fantani 6.182mp 1.312.040 €
Reamenajare zona pietonala urbana 2.728mp 941.160 €
Reamenjare zona verde si parc existent 3.258mp 325.800 €
Refacere si amenajare trotuare adiacente 196mp 45.080 €
Zona de. Refa(.:ere carosgb!l si marcaje rutiere aferente 3.727mp 151.208 €
carosabil | strazilor Isaccei si Babadag
TOTAL 30.994mp 7.818.868 €

Astfel, valoarea totald de investitie estimata pentru obiectivele asumate prin concurs
este detaliata Tn tabelul de mai jos. Acesta se ridica la suma de 7.818.868 euro fara
TVA. Valoarea de investitie estimata totald corespunde unei valori medii de 252,27

euro/mp fara TVA.
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4.  VALOAREA DE INVESTITIE NECESARA

Calculul valorii de proiectare se va face conform Tarifator MLPAT (Ordin 11N/1994)
si al Onorariilor de Referintd OAR publicate in mai 2005.

4.1 VALOARE DE PROIECTARE ESTIMATA

Calculul valorii de proiectare se va face conform Tarifator MLPAT (Ordin 11N/1994).
Obiectivul amenajarii Pietei Civice, strazii Unirii si Zona Trei Fantani din municipiul
Tulcea se incadreaza in Grupa IV — Lucrari de mobilare si dotare urbana-stradala
(pag.46) si are valoarea de proiectare 4% din valoarea de investitie, conform Tabel
anexa 6.15.A. La aceasta valoare trebuie adaugata valoarea studiilor conexe
proiectarii (actualizare studiu geotehnic, studiu istoric, documentatie tehnico-
economica etc.).

Comparativ, Ordinul Arhitectilor din Roménia recomandéa doar valoarea tarifului de
arhitectura, conform cu ONORARIILE DE REFERINTA aprobate de Conferinta
Nationala a OAR din 30-31 mai 2005. Astfel, conform acestui Indrumar, amenajarea
Pietei Civice, strazii Unirii si Zona Trei Fantani s-ar incadra in Clasa | (problema
simpla, cerinte de proiectare reduse). Pentru o valoare a investitiei intre 3.300.000 si
10.000.000 EUR (Tabelul 3), cum este cazul de fata, valoarea proiectarii de
arhitectura ar trebui sa fie in jurul valorii de 3% din valoarea de investitie.

Consideram ca pentru proiectul de fata, datoritd dimensiunii si complexitatii temei de
proiectare precum si a cerintelor specifice, procentele valorilor de proiectare ar trebui
ajustate Tn jurul valorii de 5% din valoarea totala de investitie. Astfel, valoarea
proiectarii de arhitectura ar trebui sa fie 3,5% din valoarea de investitie, respectiv
273.660,38 euro+TVA - in aceasta valoare fiind inclusa si proiectarea de constructii
temporare (banci, iluminat public, gradene, toalete si alte obiecte de mobilier urban),
iar restul de 1,5% din valoarea de investitie, respectiv 117.283,02 euro+TVA, ar
trebui sa fie reflectata in aportul urmatoarelor specialitati:

- proiectare de sistem rutier, carosabil si pietonal cu acces carosabil ocazional
tip share-space (aprovizionare, pompieri);

- proiectare de captare, inmagazinare si deversare controlatd ape meteorice de
suprafata;

- proiectare retele edilitare (imbunatatiri, devieri etc.);

- proiectare iluminare nocturna, inclusiv calcule luminotehnice;

- proiectare peisajera care sa specifice toate componentele vegetatiei ce trebuie
pastrate sau plantate;

In acest calcul nu sunt incluse urmétoarele studii:
- proiectare de urbanism (PUD, PUZ) - existent;
- studii de trafic necesare zonei limitrofe ariei de implementare - existent;
- studii si descarcari arheologice - propus
- actualizare ridicare topografica a zonei de interventie - propus
- studiu istoric actualizat pentru zona de viziune - propus

De asemenea, contractul de proiectare nu va include urmatoarele:
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- dirigentie de santier (verificare calitate lucrari);
- project management (organizare licitatii, procese executie).

SINTEZA: PLAFON MAXIM PLAFON MAXIM

EUR fara TVA LEI fara TVA
TOTAL VALOARE INVESTITIE 7.818.868 € 38.887.140 RON
TOTAL VALOARE PROIECTARE - 5% 390.943 1.944.355 RON

S. FOND DE PREMIERE PROPUS

Fondul de premiere propus este detaliat in tabelul de mai jos. Acesta s-a realizat prin
raportarea procentuala la valoarea totala de proiectare estimata, echivalenta
premiului I. Totodata, pentru a asigura atractivitatea concursului pe plan
international, s-a avut In vedere ca valoarea premiului Ill sa acopere costurile
necesare participarii la concurs, in cadrul unui birou de arhitectura international.

Cuantum fond de premiere: 35.000 euro fara TVA (174.073 lei fara TVA)

valoare propusa

EUR fara TVA

LEI fara TVA

TOTAL VALOARE INVESTITIE 7.818.868 €| 38.887.140 RON
PREMIUL | - Valoare contract proiectare 390.943 € 1.944.355 RON
PREMIUL I 20.000 € 99.470 RON
PREMIUL Il 10.000 € 49.735 RON
MENTIUNE 1 2.500 € 12.434 RON
MENTIUNE 2 2.500 € 12.434 RON
TOTAL valoare concurs solutii 425.943 € 2.118.428 RON

* valoarea medie a cursului de schimb leu-euro pentru Q1 2024 publicat de Eurostat:
1 euro = 4,9735 lei.

Consilier Profesional

arh. Istudor Sorin Nicolae
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